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SEMINARIO Definicd b : o
AVALIACOES E efinicdes alteradas/acrescentadas

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

 imovel rural: imdvel rustico de area continua, B AT
qualquer que seja sua localizagao, que se destine
a exploracao agricola, pecuaria, extrativa vegetal
florestal, agroindustrial ou aqueles destinados a
protecao e preservacao ambiental

* terra nua: Terra sem a consideragao de
benfeitorias

* terra bruta: Terra onde existe vegetacdo natural
em seu estado original ou em estagio
regenerativo

* valor da terra nua: Diferenca entre o valor total
do imovel e o valor de suas benfeitorias,

considerada, guando for o caso, a existéncia
de passivos ou ativos ambientais
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SEMINARIO

AVALIACOESE o Classificacdo dos bens, seus

NORMAS TECNICAS: .
samecamnneoswos TrUTOS € direitos, alterou-se:

e 5.2.1 Terras

* As terras podem ser enquadradas segundo o
Sistema de Classificacao da Capacidade de
Uso das Terras, (ver Bibliografia, [17]) ou
outros sistemas de classificacao de carater
nacional ou regional, como, por exemplo, 0s
oriundos do IBGE e da EMBRAPA. Asterrassie

enguadradassegundo-o-Sistema-de Classificacioda
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ISEMINARIO

AVALIACOESE €M Atividades basicas acrescentpu-se
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

* 7.3.2.9 Caracterizac¢do de ativos e /SNl
passivos ambientais

* Os ativos e passivos ambientais
eventualmente existentes, caso facam parte
do objeto da avaliacao, podem ser valorados a
parte, seguindo os critérios da NBR 14.653-6,
no que couber, e apresentados em separado
do valor do bem.

* O avaliador deve declarar no laudo se a
avaliacao considera ou nao a existéncia de
ativos e passivos ambientais.
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ISEMINARIO

AVALIACOES E
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

« 7.3.2.9.2 Caso o aproveitamento eficiente
do imovel seja o seu loteamento para fins
urbanos (gleba urbanizavel), devem ser

observadas as prescricoes da ABNT NBR
14.653-2:2011, 11.3.

em Atividades basicas acrescentpu-se

A
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ISEMINARIO

AVALIACGESE €M Atividades basicas acrescentou-se
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

e 7.4 Pesquisa para a utilizacao do método

comparativo direto de dados de mercado
* 7.4.1 Planejamento da pesquisa

* A pesquisa pode abranger dados localizados em
diversos municipios situados dentro da regiao
geoecondmica do bem avaliando, definida e
justificada no laudo.
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ISEMINARIO . - ;. " _ |
AVALIACGESE €M Atividades basicas acrescentou-se
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

7.4.2 |dentificacdo das varidveis do modelo '\
b) Variaveis independentes

Sempre que possivel, convém que se adotem varidveis quantitativas. As diferencas qualitativas
das caracteristicas dos imdveis podem ser especificadas na seguinte ordem de prioridade:

a) por meio de codificagdo, com o emprego de tantas
variaveis dicotémicas quantas forem necessarias;

b) pelo emprego de variaveis “proxy”;

c) por meio de cadigos ajustados, quando
seus valores sao extraidos da amostra,
com a utilizacao dos coeficientes de
variaveis dicotomicas gue representem
cada uma das caracteristicas. O modelo
intermediario gerador dos cadigos deve
constar no Iaugo de avaliacao;

d) por meio de codigos alocados.
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ISEMINARIO . o o
AVALIACOESE em Atividades basicas acrescentou-se

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

e 7.4.3 Levantamento de dados

e 7.4.3.4 As fontes devem ser diversificadas
tanto quanto possivel. A identifica¢cao das
fontes é necessaria, exceto no laudo de uso
restrito, quando as partes podem acordar
diferentemente.
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AVALIcGEse €M Atividades bésicas alterouyse

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

7.4.3 Levantamento de dados |

7.4.3.10 S3o aceitos os seguintes dados:
a) transacoes;
b) ofertas;

c) em carater excepcional, opinides ou estimativas
de valor de profissionais da engenharia de
avaliacOes, de funcionarios de orgaos oficiais da
area de avaliacdes rurais ou de agentes do setor
imobiliario rural, na caréncia de dados de
transacdes ou ofertas.
NOTA: No caso de opinides ou estimativas de valor, o
profissional de engenharia de avaliacdes deve justificar
a sua utilizacao e o laudo atinge no maximo o Grau |
de fundamentacao, Caso a maioria dos dados seja
constituida de opinides, o laudo nao atinge sequer o
Grau | de fundamentacao.
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SEMINARIO o o
AVALIACOESE em Atividades basicas acrescentpu-se

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

.
e 7.6 Escolha da metodologia

e 7.6.2 Conforme a ABNT NBR 14653-1, esta
parte da ABNT NBR 14653 se aplica a
situacoes tipicas do mercado. Em situacoes
atipicas, onde ficar comprovada a
impossibilidade de utilizar as metodologias
previstas nesta parte da ABNT NBR 14653 é
facultado ao avaliador o emprego de outro
procedimento, desde que devidamente
justificado.
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SEMINARIO

AvALIAGOESE €M Atividades basicas alterourse
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

7.7 Tratamento dos dados S
7.7.2 Tratamento por fatores

7.7.2.1 Os fatores a serem utilizados devem ser compativeis
com a data de referéncia da avaliacao e a regiao para a qual sa
aplicaveis. Devem ser, alternativamente e de acordo com o gra
de fundamentacao, oriundos de:

Estudos embasados em metodologia cientifica;  (lll)

Publica¢oes de entidades técnicas reconhecidas; (ll)

Publicag¢Oes cientificas; (n)

Analise do avaliador. (1)
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SEMINARIO

AVALIACOESE o m Atjvidades basicas alterou-se
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

N
e 7.7 Tratamento dos dados
e 7.7.3 Tratamento cientifico

. :
DS EBHEEEE '“E',EE.'Els “E': EEEIE”I' BTN
homegeneizacao—(ver item 8.1.3)
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ISEMINARIO .

AVALIACOESE €M Metodologia aplicavel acrescentopi=se
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

8.1 Método comparativo direto de dados de mercado A T

8.1.1. Ao utilizar tratamento por inferéncia estatistica com modelos de
regressao linear, consultar os requisitos minimos estabelecidos no

Anexo A. No caso de utilizacdao de tratamento por fatores, consultar
o Anexo B.

8.1.2 E permitido ao engenheiro de
avaliacoes fazer ajustes prévios nos
atributos dos dados, sem prejuizo do
grau de fundamentacao, desde que
devidamente justificados, em casos
semelhantes aos seguintes:

* A) conversdo de valores a prazo em valores a
vista, com taxas de desconto praticadas no
mercado na data de referéncia da avaliacao;

* B) conversdo de valores para a moeda
nacional na data de referéncia da avaliacao.
Pemrcaria Patrocinia &
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;E\";Rff&fm“ em Metodologia aplicavel acrescentou-se

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

8.1.3 No caso de uso de regressao b

linear, € permitida a utilizacao de
tratamento prévio dos precos
observados, limitado a um uUnico fator
de homogeneizacao, sem prejuizo dos
ajustes citados em 8.1.2 (exemplo:
aplicacao do fator de fonte para a
transformacao de precos de oferta
para as condicoes de transacao).
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SEMINARIO o o
AVALIACOESE em Atividades basicas acrescentgu-se

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

7.9 Ildentificacdo de outra referéncia de valor B AT

* Qutros tipos de valor ou custo, diferentes do
valor de mercado, podem ser identificados,
dependendo do objetivo ou da finalidade da
avaliacao (ver 7.1). Neste caso, o profissional
da engenharia de avaliacoes deve explicitar
esta condicao no laudo.

7.1...

objetivo: valor de mercado de compra e venda, de arrendamento, ou de
locagdo, valor em risco, valor patrimonial, custo de reedigdo, valor de
liquidagdo forcada, custo de desmonte; indicadores de viabilidade e outros

finalidade: desapropriacéo, aquisicdo, arrendamento, aliena¢do, dagéo em
pagamento, permuta, garantia, doa¢do, comodato, locagdo, fins contdbeis,
seguro, arrematacdo, adjudicacdo, tributacdo e outros;
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SEMINARIO

AVALIACOESE  em Metodologia aplicavel
NORMAS TECNICAS:

SEGURANGA E QUALIDADE DOS TRABALHOS a C r‘e S C e n t O u - S e

8.1 Método comparativo direto de dados
de mercado

8.1.4 Convém que nao haja extrapolacao
de atributos que presumivelmente
explicariam a variacao dos precos e que
nao foram contemplados como variaveis
no modelo ou como fator, especialmente
qguando o campo de arbitrio nao for
suficiente para as compensacoes

necessarias na estimativa de valor.
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SEMINARIO

AVALIACOESE €™M Metodologia aplicavel acrescentoy-se

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

8.1 Método comparativo direto de dados de
mercado

8.1.6 O campo de arbitrio definido na ABNT
NBR 14653-1 é o intervalo com amplitude de
15 %, para mais e para menos, em torno da

estimativa de tendéncia central da avaliacao.

8.1.6.1 O campo de arbitrio pode ser utilizado quando
variaveis relevantes para a avaliacao do imovel nao tiverem
sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizac¢ao
aplicaveis ou porque essas variaveis nao se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regressao,
desde que a amplitude de até 15%, para mais e para menos,

seja suficiente para absorver as influéncias nao

consideradas e que os ajustes sejam‘justificados.
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Item Descrigdo m m I
; Caracterizagdo do bem Cumglet:dqua.n:]u & @r;amts Completa quanto as varidveis AdocSo de Stuacio-paradiama
avaliando consieragas ".] genman == @ utiizadas no modelo 0530 uagae-parady
priori
uantidade minima de s s L.
5 Qdadnsefeth.'amente 4 ({k+1),onde ke o nimerode | 3 {k+1), onde k & o numero de 2 (k+1), onde k & 0 numero de
" varidveis independentes varigveis independentes varidveis independentes
utilizados
= 05 05 0ad0s e variavels L Atributos relativos a0s dados e
Apresentacao dos I e Todos os dados e variaveis L i .
3 analisados na modelagem, com i variaveis efetivamente utiizados no
dados analisados na modelagem
foto madelo
Admitida para apsnas uma
variavel, dgsﬂe que: Admitida, desde que:
8) a5 medidas das ) -
- - a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imowel I i s
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ultrapasse 20 % do valor . o .
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) simuttaneamente, & em modulo
amostral, para a referida
Nivel de significanciz o
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ISEMINARIO s

AVALIA§5ES E Grau de fundamentacao no caso de utilizac3o do

NORMAS TECNIcAs:  M€todo comparativo dlrgto _de dados de mercado
sammazanomostunios—— com modelos de regressao linear

9.3.2 Para atingir o grau lll, s3o obrigatorias:

a) apresenta.?éo da analise do modelo no laudo de avaliagao,
com a verificagao da coeréncia do comportamento das
variaveis em relacao ao mercado, bem como suas

elasticidades em torno do ponto de estimacao;

b) identificacdo completa dos imoveis que compdem a amostra
utilizada no modelo, com foto e coordenadas geodésicas de
um ponto representativo em cada imovel;

c) identificacao das fontes de informacao;

d) vistoria do imovel e dos dados de mercado por profissional
da engenharia de avaliacoes;

e) adocdo da estimativa de tendéncia central.
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SEMINARIO _ Tabela 4 — Grau de fundamentacao no caso
AVALIACOESE 4o utilizac
, e utilizacdao do tratamento por fatores
NORMAS TECNICAS: g P
ltem Descrigao - ?:a“ I
_— Completa quanto aos = —_—
i Earacterm;gau do bem Eumpigta quanto 3 todos os atributos utiizados o Adocao de urma situacao
avaliando atributos analisados paradigma
—trﬂtﬂm
Cuantidade minima de
2 dados efetivamente 8 6 £
utilizados
Atributos relativos a todos oS Atributos relativos a todos os Atributos relativos aos dados e
3 Apresentacdo dos dados | dados e variavels analisados na | dados e variavels analisados variaveis efetivamente utilizados

modelagem, com foto na modelagem no modelo
Origem dos fatores de
4 homogeneizacao Esnﬁﬁuemﬁﬁ;m Publicagdes Analise do avaliador
(conforme 7.7.2.1) g
Intervalo admissivel de
5 ajuste para o conjunto de 080a125 0,70a1,40 05022003

fatores
3 No caso de utiizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste e de 0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com
um nimero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

Grau lll = 13 pts
Grau ll = 8 pts
Grau l =5 pts

Patracinia: Apaio
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SEMINARIO

AVALIACOES & Grau de fundamentacao no caso de u!mzac;ao

NorMAS TEcnicas: O tratamento por fatores

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

9.3.6 Para atingir o grau lll, sao obrigatorias:

* a) identificacao completa dos imdveis que
compoem a amostra utilizada no tratamento,
com foto e coordenadas geodésicas de um
ponto representativo em cada imovel;

b) identificacao das fontes de informacao;

c) vistoria do imovel e dos dados de mercado
por profissional da engenharia de avaliacoes;

d) adocao da estimativa de tendéncia central.
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SEMINARIO

AVALIACOES E
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

9.3.8 Quanto a precisao

As avaliacGes de imoveis rurais serao especificadas quanto a precis&do no caso em que for utilizado
exclusivamente o método comparativo direto de dados de mercado, conforme a Tabela 6.

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacao do
método comparativo direto de dados de mercado

a
- Grau
Descrigao T . |
Amplitude do intervalo de confianca de 80 % em
torno do valor central da estimativa =30% =40 % <30 %

NOTA 1 Observar9.1.
NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ulirapassar 50 %, néo ha classificacéo do resultado quanto a
preciséo e & necessaria justificativa com base no diagnéstico do mercado.
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SEMINARIO

AVALIACOES E
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

» 8.2 Método da capitalizacao da renda

5:2006, ABNT NBR 14653-6:2008 e ABNT NBR 14653-7:2009 ou aquelas que
vierem a substitui-las.

* 8.2.2 No caso de avaliacao de florestas nativas com

pastagens e culturas, devem ser observados os
procedimentos de 8.2.2.1 2 8.2.2.3

8.2.2.1 Os rendimentos liguidos esperados devem ser

da vida util.

8.2.2.2 Na determinagéo da renda liquida, deve-se considerar a
receita bruta, deduzi

inclusive os custos da utilizacdao da terra

8.2.2.2.1 O custo da utilizacdo da terra, entre outras formas, pode ser
calculado por meio do custo de oportunidade sobre o capital que ela
representa ou pelo seu valor de arrendamento.

 8.2.2.3 A analise de riscq e a taxa de
desconto devem ser d~ef|n|das conforme o
grau de fundamentag¢ao. .. ..

M
DTS

AEASP

lbapa se

RACIARL

* 8.2.1 As avaliacdes de empreendimentos de base rural, conforme o caso, devem
também observar as prescricdes da ABNT NBR 14653-4:2002, ABNT NBR 14653-

exploracao econdmica autorizada pelo 6rgao competente,

considerados a partir da data de referéncia da avaliagao até o final

0s 0s custos e despesas diretos e indiretos,

em Metodologia aplicavel acrescentou-se

CONFEA




Grau
Item Descricao
11 Il I
Estimativa das re;;[ggggesnm Projecdes realizadas Pégjrﬁ 9;:;{:3&3%?
1 receitas e dos nformacées com dados medios da om cadernos de
custos (diretos e especiﬁc%s do regiao do precos genéricos ou
Indiretos) empreendimento empreendimento outras publicacgdes
Horizonte do fluxo cgangm?fg:ﬁ:];aggs Justificado com
2 i . ¢ estudos realizados Arbitrado
de caixa especificas do ara & reqiso
empreendimento P g
Fundamentadas
3 Taxas de com dados obtidos Justificadas Arbitradas
desconto
no mercado
Analise de risco Risco Risco justificado Risco arbitrado
fundamentado ]

Grau lll =9 pts. Grau Il =5 pts. Grau | =4 pts

Patracinia: Apaio
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SEMINARIO em Metodologia aplicavel acrescentou-se
AVALIACOES E

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

¢ 8.3 Método involutivo IS/

e Conforme a NBR 14.653-1:2014, para a identificacao do
valor de mercado, sempre que existirem dados em
numero suficiente, deve-se utilizar o método
comparativo direto de dados de mercado.

* O método involutivo, por ser muito sensivel a pequenas
alteracdes de hipdteses (como, por exemplo, prazo de
comercializacdo dos lotes, custos de implantacao e taxas de
desconto dos fluxos de caixa) pode ser utilizado apenas em
circunstancias em que nao for possivel o emprego do método
comparativo direto de dados de mercado, de forma a evitar
expressivas distorcoes, resultantes de hipdteses mal
fundamentadas.

* Quando o projeto hipotético do método involutivo for
um loteamento urbano, a ser implantado em area rural,
deve ser observada a ABNT NBR 14653-2:2011.
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SEMINARIO em Metodologia aplicavel acrescentou-se
AVALIACOES E

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

8.4 Método evolutivo A AT

8.4.1 A composicao do valor total do imével avaliando é
obtida por meio da conjugacao de métodos, a partir dos
valores da terra nua, das Eenfeitorias reprodutivas e
nao reprodutivas, e das obras e trabalhos de melhoria
das terras, bem como o passivo e o ativo ambiental,

quando considerados, ou seja:

VTl =VTN + VBR + VBNR + AA - PA
Onde:

VTI é o valor total do imovel;

VTN é o valor da terra nua;

VBR é o valor das benfeitorias reprodutivas;
VBNR é o valor das benfeitorias ndo reprodutivas;

AA € o valor do ativo ambiental, quando considerado pelo
profissional da engenharia de avalia¢des;

PA € o valor do passivo ambiental, quando considerado pelo
profissional da engenharia de avaliacdes.

Patracinia: Apaio
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I;E\";Rff&a“ em Metodologia aplicavel acrescentol-se
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

8.4 Metodo evolutivo

8.4.2 O método evolutivo pode também ser
empregado quando se deseja obter o valor da terra
nua ou das benfeitorias a partir do conhecimento
do valor total do imovel, considerada a equacgao a
seguir:

VIN = VTl - VBR - VBNR - AA + PA

8.4.5 O avaliador pode utilizar um fator de
comercializacao, conforme definido na ABNT NBR
14653-1:2014, nas equacoes citadas em 8.4.1 e
8.4.2, desde que devidamente fundamentado
fator de comercializagao: razao entre o valor de mercado

de um bem e o seu custo total, que pode ser igual, maior ou
menor do que 1

Pa
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9.2 Avaliacao de benfeitorias

Tabela 1 — Grau de fundamentacao no caso da avaliagcao de benfeitorias

RS 200 mil em BNR +

RS 300 mil em BR =

A
- Grau
Item Descricao m T I
Pela utilizac&o do Pela utilizag&o do PE{IE utilizagao do
método da método da metodo da
. o capitalizacaoda
capitalizacaoda capitalizacao da
renda no Grau |
renda no Grau lllde | rendano Graull de d
Estimativade fundamentacéao fundamentacé&o © ~
fundamentacé&o
1 valor ou custo
de benfeitorias | ou ou
. ou
reprodutivas
Pelo custode Pelo custode Pelo custo de
(BR) formacaocom a formag&o com f =
utilizac&o de baseem ormagao
orcamento analitico ublicacdes fornecido por
¢ P ¢ terceiros
Apuracao de mais Apuracaode mais
da metade do custo | da metade do Apuracéo de
total das benfeitorias | custototal das menos da metade
Estimativade n&o reprodutivas por | benfeitorias nao do custo total das
valorou custo | meiode orgcamento | reprodutivas com benfeitorias ndo
2 de benfeitorias | analitico ou baseem reprodutivas nas
n&o sintético, com publicacdes de condi¢des do
reprodutivas depreciacé&o custos totais e Graulll ou do
(BNR) calculada por unitarios, com Grau |l para este
metodologia depreciacéo item
consagrada arbitrada
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Tabela 9 - Grau de fundamentacao no caso da utilizacao do método evolutivo

Grau
ltem Descricao
I Il l
Grau |l de Grau | de
Rif dg::gr:tl ; dae o fundamentacao fundamentacao
Estimativa do R car A no metodo no metodo
1 valor da terra . P comparativo direto | comparativo direto
direto de dados de
nua mercado® ou pelo de dados de de dados de
dlodo nvolatie mercado® ou pelo | mercado? ou pelo
metodo involutivo | meétodo involutivo
furgaa:\;::tgeéo Grau Il de Grau | de
2 Avaliacao das Lo ek ogd s fundamentacéo fundamentacao
benfeitorias benfeitorigs &hno na avaliacao das na avaliacao das
R il B oxisiincid benfeitorias benfeitorias

NOTA A respeito do emprego do método involutivo, ver 8.3.

a4 Admite-se a retirada prévia do valor ou custo das benfeitorias dos iméveis que compdem a amostra,
para efeito da aplicagdo do método comparativo direto de dados de mercado, conforme 8.4.2,

K r

lapese oo

Grau lll =6 pts. Grau [l — 4 pts. Grau | = 2 pts

e I
mw cawse Y cousa
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ISEMINARIO . . . . —
AVALACOESE OU Seja, em Especificacao das

asonuss dValiacoes, alterou-se tudo

9.1.1.. A LT
9.1.2 Portanto, os graus de precisao e
fundamentacao atingidos nao devem ser

objeto de imposicao por parte do contratante
do laudo de avaliac¢ao.

9.1.3 Todos os trabalhos elaborados de acordo
com as prescricoes desta parte da ABNT NBR
14653 devem ser denominados Laudos de
Avaliacao. O grau de fundamentacao atingido
deve ser explicitado no corpo do laudo. Nos
casos em que o grau minimo | nao for atingido,
devem ser indicados e justificados os itens das
Tabelas de especificacao que nao puderam ser
atendidos e os procedimentos e calculos
utilizados na identificacao do valor.
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ISEMINARIO s

AVALIACOESE  em Procedimentos especificos

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

10.1 Terra nua .

10.1.1 Na avaliagao da terra nua, deve ser
empregado, preferivelmente, o metodo
comparativo direto de dados de mercado.

10.1.2 No caso de existéncia de benfeitorias, pode-
se estimar o valor da terra nua dos dados
amostrais com a utilizacao da equacao de 8.4.2.

8.4.2 VIN = VTl - VBR - VBNR - AA + PA

~ ~

eles!eas:

10.1.3 O avaliador deve informar se considerou ou
ndo a existéncia de ativos ou passivos ambientais.
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ISEMINARIO ! e

avALIAcEsE em Procedimentos especitficos

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

10.4 Construgoes e instalagoes A

10.4.1 As avaliagBes, quando ndo usado o método comparativo direto de custo,
devem ser feitas através de orcamentos qualitativos e quantitativos,
compativeis com o grau de fundamentacao.

10.4.2 Quando empregado o método da
qguantificacao de custo, podem ser utilizados
orcamentos analiticos, cadernos de precos ou
planilhas de custos; compativeis com os mercados
rurais. E recomendavel que esses materiais sejam
anexados ao trabalho, de acordo com o grau de
fundamentacao.

10.4.3 A depreciacao deve levar em conta:

a) aspectos fisicos em funcao da idade estimada, da vida util e do
estado de conservacao;

b) aspectos funcionais, considerando o aproveitamento da
benfeitoria no contexto socioeconémico do imdvel e da regido em
conjunto, a obsolescéncia e a funcionalidade da benfeitoria.

Patracinia: Apaio

Gwoua BF o %

ane (/s YA CONFEA

lapese oo



ISEMINARIO !

avaLAcoEse em Procedimentos especiticos

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

10.5 Pastagens B AT

10.5.1 Na avaliacao em separado das pastagens
plantadas, recomenda-se o emprego do custo
de formacao, com a aplicacao de um fator de
depreciacao decorrente da diminuicao da
capacidade de suporte da pastagem.

10.5.2 Nos casos do pastoreio intensivo e das
pastagens nativas, pode ser utilizado o método
da capitalizacao da renda.

10.5.3 Também pode ser utilizado o valor presente liquido dos valores
médios regionais de arrendamento de pastagens nas mesmas
condicOes, pelo periodo restante de sua vida util, deduzidos os
custos diretos e indiretos, inclusive o custo da terra.

Patrocinia:
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ISEMINARIO ~

AVALIACOES E
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

10.6 Culturas

10.6.1 Na avaliacao em separado das culturas,
recomenda-se o emprego do método da
capitalizacao da renda para a identificacao do
valor economico, onde devem ser observados
os procedimentos previstos em 8.2.2 e seus
subitens. Convém que as planilhas de custeio
sejam anexadas aos laudos.
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ISEMINARIO .

AVALIACOES E
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

em Procedimentos especi

10.6 Culturas

10.6.2 Recomenda-se que o valor econdmico
corresponda ao valor presente liqguido de um fluxo
de caixa, resultante de receitas e despesas
inerentes ao bem, descontado a uma taxa de

atratividade de igual risco, considerado o prazo do
ciclo da cultura.

10.6.3 No caso de culturas de ciclo longo em sua
fase inicial ou nas de ciclo curto, admite-se utilizar,
alternativamente ao meétodo da capitalizacao da
renda, o custo de formacao, efetivado até a data

da avaliagdo, deduzidas eventuais receitas
intermediarias.
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ISEMINARIO ! i

avaLacoese €M Procedimentos especificos
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

10.7 Florestas nativas

* Deve ser utilizado, sempre que possivel, o metodo
comparativo direto de dados de mercado.

* Quando existir utilizagdo economica autorizada
pelo 6rgao competente, pode ser utilizado o
meétodo da capitalizacao da renda

* No caso de valoracao do ativo ambiental
decorrente das florestas nativas, devem ser
observadas as prescricoes da ABNT NBR 14.653-6.

tracinio: Apaio v,
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SEMINARIO

AVALIACOESE €M Procedimentos especificds

NORMAS TECNICAS:
SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS a | te rO u - S e

10.11 Desapropriacgoes

* Observar o disposto na ABNT NBR 14.653-1.
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SEMINARIO :
AVALIACOESE Na 14653‘3 em Procedimentos especifi¢as
NORMAS TECNICAS:  5terou-se

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

10.13 Servidoes
10.13.2 Valor da indenizacao

O valor da indenizacdo pela presenca de serviddo em propriedade rural, quando
cabivel, é o decorrente da limitacao ou restricao ao uso do imével afetado,
conforme descrito em 10.13.2.1 2 10.13.2.3.

10.13.2.1 Corresponde ao valor presente liquido, na
data de referéncia, da perda de renda causada ao
imovel, considerada a sua destinacao ou a sua vocacgao
econOmica.

Como alternativa, o profissional da engenharia de avaliacdes
pode utilizar uma porcentagem do valor da terra nua, desde
que justificada tecnicamente, ou os métodos descritos em
11.1.2.3 da ABNT NBR 14.653-1.

10.13.2.2 Prejuizos relativos as construcdes, instalacdes, obras e
trabalhos de melhoria das terras atingidas pela faixa de servidao, que
devem ser avaliados com base em 10.4 e 10.10.

10.13.2.3 Caso o avaliador identifique outras perdas decorrentes
exclusivamente da instituicao da servidao, deve apresenta-las em
separado do valor identificado de acordo com 10.13.2.1, com a devida
explicagdo técnica e memoria de calculo no laudo.
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ISEMINARIO “ A apresentagdo do laudo de avaliagao esta defi!ido

AVALIACOESE 3 14653-1
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

Os requisitos minimos do laudo de avaliacao estao listados a seguir: \\
a) identificacdao do solicitante do trabalho;

b) objetivo da avaliacao;

c) finalidade da avaliacao;

d) identificacdo e caracterizacao do bem avaliando;
e) documentacao utilizada para a avaliacao;

f) pressupostos e condi¢des limitantes da
avaliacao;

g) dados e informacdes efetivamente utilizados;
h) memoaria de calculo;
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SEMINARIO A apresentag¢ao do laudo de avaliagdo esta defi
AVALIACOESE 3 14653-1

NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

Os requisitos minimos do laudo de avaliagao estao listados a seguir:

h) memoaria de calculo;

i) indicacdo do(s) método(s) utilizado(s), com justificativa da escolha;
i) especificacao da avaliacao;

k) resultado da avaliacdo e sua data de referéncia;

) qualificacao legal completa e assinatura do(s) responsavel(is) técnico(s)
pela avaliacao;

m) local e data da elaboracdo do laudo;

n) outros requisitos previstos nas demais partes desta Norma.

* Para que o trabalho avaliatorio seja considerado em
conformidade com esta Norma, devem ser atendidas
todas as alineas citadas anteriormente.

* A apresentacao do laudo de avaliacao pode
ser resumida, de acordo com o estabelecido
entre as partes contratantes, desde que
atendidas as alineas anteriores na propria
peca técnica principal ou em arquivos e
documentos a ela vinculados.

Patracinia: Apaio
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ISEMINARIO s

AVALIAngs E Na 14653‘3 em Apresentacao de laudos de avaliacdo alte
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

fou-se

11. Apresentacao de laudos de avaliacao

O laudo de avaliacao devera conter, além do
estabelecido pela NBR 14.653-1, no minimo as
informacoes abaixo relacionadas:

a) roteiro de acesso ao imovel avaliando:
planta esquematica de localizacao;

b) descricao da regiao, conforme em 7.3.1;

c) classificacao dos bens avaliandos conforme a
secao 5;

Podem ser incluidos, de acordo com os graus de
fundamentacao, entre outros, os seguintes anexos:
documentacao dominial ou possessoria, fotografias do imével
avaliando, imagens de satélite, plantas das benfeitorias,
levantamentos topograficos e relatérios dos aplicativos

utilizados nos calculos.

Patrocinia:

dwma B o L [

- ane gy 0 CONFEA

lapese oo




SEMINARIO Anexo A - Procedimentos para a utilizacao de

AVALIACOESE modelos de regressio linear
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

A2.1

a) para evitar a micronumerosidade no modelo, o
numero minimo de dados efetivamente utilizados (n) e
o numero de dados de mesma caracteristica (n,) devem
obedecer aos seguintes critérios:

* n>2 (k+1), sendo k o niumero de variaveis
independentes;

* n; = 3 para variaveis dicotomicas, e

* n; 2= 3 nos dois extremos da escala adotada para
variaveis qualltatlvas expressas por codigos alocados ou
codigos ajustados.

* Recomenda-se que as caracteristicas especificas do
imovel avaliando estejam contempladas na amostra
utilizada em numero representativo de dados;

Patracinia: Apaio
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SEMINARIO i _ N ——
AVAL| A(,'OES : ﬁ\n?cxo B Pdrociledlmentos: es;zecn‘lcos para aplicagao
NORMAS TECNICAS: e Tatores ae homogeneizagao

SEGURANGA E QUALIDADE DOS TRABALHOS alterou_se 0 Intervalo de 0,5 d 2’0

B.3.Definicao dos fatores de homogeneizacao

B.3.2 Fator classe de capacidade de uso das terras

Define-se o paradigma a ser utilizado no processo de homogeneizacao e determina-se o
seu indice, obtido por modelo matematico ou estatistico ou com a utilizacdo tabelas
especificas.

Por ocasiao da vistoria dos dados de mercado, com concurso dos
mapas de solos existentes ou de observacdes locais, verifica-se a

caracteristica morfoldgica, fisica e quimica e obtém-se a extensao
geografica e distribuicao percentual das classes ocorrentes.

B.3.3 Fator de situagao

Define-se a situacao-paradigma a ser utilizada no processo de homogeneizacao e
determina-se o seu indice, obtido por modelo matematico ou estatistico ou com a
utilizacao da escala de Mendes Sobrinho ou outras tabelas especificas.

Por ocasiao da vistoria dos dados, determina-se o indice para cada um
deles.
B.3.4 Outros fatores

Patrocinia: Apaio

wrua B3 @ 4%
MEDWA @ T AR IAH_S_-’G! CONFEA

lbapa se




SEMINARIO

AVALIACOES E
NORMAS TECNICAS:

SEGURANCA E QUALIDADE DOS TRABALHOS

(acrescentou-se)Anexos informativos

C - Recomendacoes para tratamento de
dados por regressao espacial

D - Recomendacdes para a utilizacao de
analise envoltoria de dados (envoltodria sob
dupla 6tica) (EDO/DEA)

E - Recomendacdes para tratamento de

dados por redes neurais artificiais - -
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